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Quéops 
 

Sistema de Gestão Empresarial 
ERP Focado no Mercado Imobiliário 

    vǳŞƻǇǎ  

Ȱ$ÉÆÅÒÅÎÔÅÍÅÎÔÅ ÄÅ ÓÉÓÔÅÍÁÓ ÇÅÎïÒÉÃÏÓ ÍÏÄÉÆÉÃÁÄÏÓ ÐÁÒÁ ÓÅ ÅÎÃÁÉØÁÒ ÁÏ ÓÅÕ ÍÅÒÃÁȤ
do, Quéops é a solução focada na gestão de loteadoras, incorporadoras e empresas 
de construção. Desenvolvido e garantido pela Winsys, há mais de 15 anos desenvol-
ÖÅÎÄÏ ÓÏÌÕëėÅÓ ÐÁÒÁ ÍÅÒÃÁÄÏÓ ÅÓÐÅÃþÆÉÃÏÓȢȱ 

Solução em ERP para Loteadoras, Incorporadoras e Construtoras  Solução em ERP para Loteadoras, Incorporadoras e Construtoras    



 

 

ERP Quéops 

QUÉOPS 

A Pirâmide de Quéops, também conhecida 

como a Grande Pirâmide, é a maior das 

três pirâmides de Gizé, sobressaindo-se 

como uma das criações mais espetaculares 

e geniais da história da arquitetura. 

Assim como nas outras pirâmides, a de 

Quéops orienta os quatro pontos cardeais, 

por isso nós da Winsys Solutions projeta-

mos a Solução que orienta as empresas 

deste importante segmento de mercado na 

gestão dos seus negócios. 

O Quéops é a Solução em Sistema de Ges-

tão Empresarial robusta, madura e confiá-

vel que está em operação há mais de 10 

anos nas principais empresas, cujo princi-

pal diferencial competitivo é a aderência 

entre a solução e os processos de negócio. 

Nossa Solução é composta em módulos: 

Financeiro, Gestão de Obra, Contábil, Pai-

nel Gerencial, Recebíveis, Suprimentos, 

Portal do Cliente e Portal do Investidor. 

Utilizando nossa Solução, a sua empresa 

estará alinhada as melhores práticas e atu-

alizada com as tendências do seu segmen-

to. 

MERCADO IMOBILIÁRIOτTENDÊNCIAS 

Um conjunto de eventos motivadores estimula o crescimento dos negócios 

imobiliários no Brasil. Em um cenário propício ao crescimento, crescer é mais 

que desejávelτ é necessário. 

Se o final de 2008 foi marcado pela apreensão dos investidores diante da cri-

se financeira, 2009 terminou sinalizando boas perspectivas para quem inves-

te ou pretende entrar neste mercado. 

O baixo percentual da relação entre o volume de crédito imobiliário e o PIB, o 

elevado déficit habitacional, aumento da renda e a estabilidade econômica, 

aliado aos bilhões de reais injetados pelo governo federal no Programa Minha 

Casa, Minha Vida, concomitante com o crescimento econômico, asseguram o 

retorno financeiro do mercado imobiliário. 

Diante destas excelentes perspectivas faz-se necessário avaliar se a nossa 

estrutura empresarial está preparada para as oportunidades de negócio. Es-

tar preparado, entre muitos fatores, significa ter um Sistema de Gestão Em-

presarial que suporte os processos de negócio, ajude a reduzir os custos ope-

racionais e disponibilize informações confiáveis e rápidas para a tomada de 

decisão. 

VISÃO INTEGRADA DO NEGÓCIO 

O profundo conhecimento do ciclo e processos de negó-

cio, tornam o Quéops a plataforma  essencial para execu-

ção das atividades empresariais. Em suma, o Quéops é 

um alicerce de execução, o qual digitaliza os processos de 

negócios, automatizando as capacidades centrais da sua empresa, incluindo 

capacidades de negócios exclusivas e distintas.  



 

ERP Quéops 

MULTIτEMPRESAS 

Gestão de múltiplos empreendimentos e empresas. Como exemplo, Qué-

ƻǇǎ ǇŜǊƳƛǘŜ ŀ ŘŜǘŜǊƳƛƴŀŘƻ ŎƭƛŜƴǘŜ ƎŜǊŜƴŎƛŀǊ Ƴŀƛǎ ŘŜ мрл /btWΩǎ ŀƎǊǳǇŀπ

dos em loteamentos, incorporações, locações e construções. Totaliza cer-

ca de 8.000 pagamentos por mês e presta contas para mais de 200 parcei-

ros de negócios com apenas 5 colaboradores. 

ÁREA DE NEGÓCIO 

Facilitador que permite agrupar diversas 

ŜƳǇǊŜǎŀǎ ό/btWΩǎύ ŘŜƴǘǊƻ ŘŜ ǎǳŀǎ ŜǎǇŜŎƛŦƛπ

cidades (incorporação, loteamento, loca-

ção e construção), permitindo e otimizan-

do a consolidação de relatórios gerenciais 

e elaboração de planos de contas gerenci-

ais, contábeis e de obra. 

IτMÓDULO FINANCEIRO 

MELHORES PRÁTICAS 

Total compatibilidade com a gestão por Consórcios, SPE 

ό{ƻŎƛŜŘŀŘŜ ŘŜ tǊƻǇƽǎƛǘƻ 9ǎǇŜŎƝŦƛŎƻύ  Ŝ tŀǘǊƛƳƾƴƛƻ ŘŜ !ŦŜǘŀπ

ção. 

O Consórcio Ş ŜǎǇŜŎƛŀƭƳŜƴǘŜ ƛƴǘŜǊŜǎǎŀƴǘŜ ǇŀǊŀ ƻ ǎŜǘƻǊ Řŀ 

construção civil, pois dá corpo aos projetos, amplia a capaci-

dade das organizações e, principalmente, junta esforços e 

qualificações distintas para atingir um objetivo comum. 

A SPE Ş ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ Ǿŀƭƛŀ ǇŀǊŀ ƻǊƎŀƴƛȊŀœńƻ Řƻǎ ƴŜƎƽŎƛƻǎ ŜƳ 

empreendimentos imobiliários e construção de obras. Antes regulados por contratos interempresariais, as SPEs com a 

vantagem de outorgar personalidade jurídica à sociedade, limitando a responsabilidade dos seus membros e assegu-

rando a autonomia do patrimônio social. 

Patrimônio de Afetação é um instrumento sistematizado no início do mês de agosto de 2004, quando o Presidente da 

wŜǇǵōƭƛŎŀ ǎŀƴŎƛƻƴƻǳ ǳƳ ŎƻƴƧǳƴǘƻ ŘŜ ƳŜŘƛŘŀǎ ƛƴǘƛǘǳƭŀŘŀǎ άǇŀŎƻǘŜ Řŀ ŎƻƴǎǘǊǳœńƻέΣ ŎǳƧƻ ƻōƧŜǘƛǾƻ Ş ƻ ƛƴŎŜƴǘƛǾƻ ŀƻ ƳŜǊŎŀπ

do imobiliário. Dentre as medidas anunciadas, destacam-se aquelas que sinalizam boas perspectivas às empresas, atra-

vés de linhas de créditos mais acessíveis e redução da carga tributária. E ao adquirente das unidades aumentam as ga-

rantias de recebimento de seu imóvel. 
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ALGUNS CÁLCULOS POSSÍVEIS: 

 
SEGURANÇA 

O sistema Quéops contém diversos controles de segurança, desde o ca-

dastro de usuários em que são definidas permissões individualmente às 

tarefas, passando por um controle avançado de autorização eletrônica de 

pagamento em que são definidos perfis de usuário. Finalmente, há o sis-

tema de pagamento eletrônico que gera o arquivo no formato da Febra-

ban. Antes da elaboração do arquivo de pagamentos, o sistema contém 

um processo detalhado para autorização e liberação do arquivo CNAB. 

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES 

Tesouraria 

Sistema de autorização eletrônico, concebido num 

ambiente otimizado para um grande volume de 

pagamentos. Aliado a um leque de opções que 

orientam o usuário na liquidação dos títulos, exclui  

praticamente os erros de operação. 

Fluxo de Caixa de Curto Prazo  

Num ambiente de múltiplas empresas organizadas 

por área de negócio, o fluxo de caixa deve retratar 

através das suas características, funcionalidades 

que permitem elaborar cenários para o acompa-

nhamento dos negócios. Esta é a principal característica do Fluxo de Caixa do Quéops. 

Rateio de  Despesas e Receitas 

O sistema Quéops permite a confecção minuciosa do 

rateio das despesas e receitas, possibilitando a elabora-

ção da prestação de contas aos parceiros de negócio no 

menor nível de detalhe. 

Retenção de Impostos  

Ao incluir uma despesa é possível apurar todos os impostos ine-

rentes a nota fiscal, efetuando todas as provisões, sejam elas 

contábeis ou financeiras, uma vez que o sistema contém todos 

os parâmetros de cálculo, com alíquotas e intervalos de recolhi-

mento. 



 

ERP Quéops 

ALGUNS CÁLCULOS POSSÍVEIS: 

 
IIτGESTÃO DE OBRA 

Integrado ao Módulo Financeiro, a gestão de obra permite a elaboração 

de orçamentos, gerenciamento de contratos de fornecedores, aditamen-

to ao orçamento e contratos de fornecimento, controle de medição, re-

tenções de impostos e caução, gerando uma base de dados para diversos 

relatórios como: cronograma físico-financeiro, previsão financeira, posi-

ção contratual, retenções. 

Itemização 

A definição do plano de serviço ou itemização é a primeira etapa 

para utilização da Gestão de Obra. Neste cadastro são definidos os 

itens que poderão compor o orçamento e também a parametriza-

ção para as contas contábeis e gerenciais, de maneira que todas as 

despesas sejam contabilizadas e alocadas na correta classificação 

financeira. 

Orçamento 

Orçar uma obra com segurança e método é 

uma arte que nem todos dominam. Com o 

Quéops seus orçamentistas realizarão esta 

tarefa com tranquilidade. 

 

Contratos de Fornecedores 

Finalizado o orçamento e sua aprovação, o próximo pas-

so, após o processo de Compras, seja de serviços e/ou 

materiais, é a inclusão e controle dos contratos de forne-

cedores. O Quéops permitirá o controle apurado de cada 

item dos seus contratos, acompanhando o valor de con-

trato, medido, faturado e saldo remanescente. 

Controle de Medição 

Conforme os trabalhos são executados, os contratos de fornecedores 

são atualizados, originando as informações para o contas a pagar e 

relatórios de saldos dos contratos. 
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ALGUNS CÁLCULOS POSSÍVEIS: 

v 

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES 

Controle de Estoque 

Controle efetivo e 

intuitivo das unida-

des disponíveis para 

venda, vendidas e  

hipotecas. 

 

 

 

 

Gestão completa dos Contratos de Compra e Venda 

O Quéops está pronto para as diversas possibilidades na gestão de contrato 

como: Lei nº 9514/97 da Alienação Fiduciária, Lei nº 6766/79 do Parcelamento 

do Solo, Aditamento, Cessão de Direitos e Rescisão Contratual. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gestão de Relacionamento com o Cliente 

A nossa solução contém um sub-módulo de relacionamento que consolida e 

automatiza as funções de contato com clientes, por exemplo, o trâmite de re-

gistro de contrato. 

IIIτMÓDULO DE RECEBÍVEIS 

Responsável pela gestão da carteira de 

recebimento. Compreende desde o pro-

cesso da criação do empreendimento, pas-

sando pelo contrato de compra e venda 

até a elaboração do termo de quitação. 

Neste ínterim existem diversos processos 

como: Cobrança, CRM, WorkFlow, Presta-

ção de Contas e Análises Gerenciais. 

Previsão de Recebimento 
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ALGUNS CÁLCULOS POSSÍVEIS: 

k 
Cobrança 

O levantamento de inadimplência é o processo inicial da cobrança. A partir dele as unidades são separadas em grupos conforme 

o grau de inadimplência. Com os grupos formados, o sistema emite cartas e etiquetas diferenciadas, de modo que um inadim-

plente de 1 parcela em aberto receba uma carta com teor diferenciado do que um inadimplente com 3 ou mais parcelas em a-

berto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Relatórios Gerenciais 

Diversos relatórios para acompanhamento da carteira de rece-

bimento, com destaque para: análise de saldo devedor, previ-

são financeira, análise da carteira e análise de inadimplência. 

Análise de Inadimplência exibe os valores atualizados de todas 

as parcelas vencidas, totalizando o montante pelos sócios do 

empreendimento. 

 

Análise de Saldo Devedor ilustra os valores de quitação de todos 

os contratos ativos distribuídos no tempo conforme critério de 

curto prazo e longo prazo. 

 

 

Carta de Cobrança 
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ALGUNS CÁLCULOS POSSÍVEIS: 

v 

VτPORTAL DO CLIENTE e VIτ PORTAL DO INVESTIDOR 

A Solução Quéops possui portais de acesso ao cliente e investidor. Através des-

tes módulos é possível, por exemplo, que o cliente ou compromissário acesse 

seu extrato de conta corrente, 2º via de parcela ou localize uma parcela ina-

dimplente para negociação. No caso do investidor, a principal funcionalidade é 

a visualização da prestação de contas dos seus negócios. 

Outro ponto essencial é a segurança. Como é realizado o acesso externo as 

informações empresariais, tanto a infra-estrutura de TI,  como a solução são 

planejados dentro dos padrões adequados de segurança, desde firewall até 

linhas de programação do ERP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIIτMÓDULO CONTÁBIL 

Totalmente integrado a solução. Dentre os diversos recursos, destaca-se a es-

crituração contábil, elaborada 100% pela Solução e geração dos arquivos para 

Receita Federal como: DIMOB, DCTF, DIRF e SPED. 

Outro diferencial deste módulo é a apropriação de custo, conforme a instrução 

normativa CFC 963/03. 

 

ά! ŜŦŜǘƛǾŀ ŀǇǊƻǇǊƛŀœńƻ ŘŜ Ŏǳǎǘƻǎ ǎƻƳŜƴǘŜ Ş ŀŎŜƛǘŀ ǉǳŀƴŘƻ ŀ ǳƴƛŘŀŘŜ 

(apartamento, casa, etc.) tenha sido vendida, e conforme andamento da o-

bra, ou seja, apropria-se o custo e receita no mesmo percentual de conclusão 

Řŀ ƻōǊŀΦέ 

 

IVτPAINEL GERENCIAL 

Neste módulo é possível acompanhar os 

indicadores econômico-financeiro dos em-

preendimentos. De posse da viabilidade, 

assim que inicia a operação, é crucial anali-

sar se a realidade está caminhando confor-

me o planejado. Esta é a função deste mó-

dulo: confrontar a TIR, VPL, Payback da 

viabilidade com o realizado, além de rela-

tórios de Capital de Giro e Capital de Giro 

Futuro. 
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ALGUNS CÁLCULOS POSSÍVEIS: 

k 
Interface de Integração dos Movimentos Contábeis  

 

 

 

 

 

 

Interface Resumo do Processo de Apropriação de Custo conforme CFC 963/03 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIIIτMÓDULO GESTÃO DE SUPRIMENTOS 

PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES 

1. Qualificação de Fornecedores 

2. Requisição de Compras 

3. Cotação de Compras 

4. Pedido de Compras 

5. Estoque 

Depósito 

Itens 

Segurança 

 

 

ά9ǎǘŀ ƴƻǊƳŀ ŜǎǘŀōŜƭŜŎŜ ŎǊƛǘŞǊƛƻǎ Ŝ 

procedimentos específicos de avali-

ação, de registro das variações pa-

trimoniais e de estruturação das 

demonstrações contábeis e as infor-

mações mínimas a serem divulga-

das em notas explicativas para as 

entidades imobiliárias.�  ́


